PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1 und 2)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

i als Héchstmald

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu? anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich

VYWY Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

RAAR von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
x pflanzungen
oooooeo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

RS
£ ' Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
2 i garagen
_____ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
st Stellplatze
77 Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

L b= nicht Uberbaubare Flache
ST ——— bebaubare Flache

Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) wnd-der 58 56, 97 und 98 dar Nds—Bausrdnung-und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan Nr.042 ; —Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sewie
dan nehenstehenden Ortlichen Bauvorschriften iher Gestaltungl, als

Satzung beschlossen.

Heyen , den 27.3.1996

Siegel
gez  Fredebold gez.R.Meyer

Blirgermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschlu®
Der Rat/Marwaltungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

19.12.94 die Aufstellung ée——Anderung des Bebauungsplanes Nr0s2 ¥
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf®/ ist ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGB +¥—m—52 Abs—4BauGB ) ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Heyen , den 27.3.1996

Siegel gez. R.Meyer
Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sondergebiet - Kur dient der Unterbringung nicht stérender Ein-

richtungen.

Zulassig sind
Arztpraxen ;
Naturheilpraxen
Massagepraxen

Schulungsraume

Schank- und Speisewirtschaften
Beherbergungsgewerbe
Verwaltungseinrichtungen

Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Aufsichts-

Bereitschaftspersonen

2. Im mit@®gekennzeichneten Sondergebiet - Kur sind die folgenden Nut-

zungen nicht zulassig

Schank- und Speisewirtschaften

3. Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschattungen so-
wie Bewuchs und Einfriedungen dber 0,80 m tber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Einzelbaume mit einem Kronenansatz in mindestens

3,5 m Hoheisind zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

4. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit__?-g__% gekenn-
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (1. oder II.
GroRenordnung oder Obstbaume als Hochstamm) und Grofstraucher
anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Pflanzstreifen-
lange sind mindestens ein Laubbaum und drei Grolstraucher anzu-
pflanzen. Vorhandene Baume sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

5. In der Flache Sondergebiet - Kur sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB je angefangene 500 m? Baugrundstiick ein hochwerdender ein-
heimischer Laubbaum (1. und II. GréRenordnung oder Obstbdume als
Hochstamm) und zwei GroBRstraucher anzupflanzen und zu erhalten.
Vorhandene Baume sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

6. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ist fir jeweils 5 oberirdisch im
Flachenverband errichtete Stellplatze mindestens ein standorthei-
mischer hochwerdender Laubbaum (l. oder Il. GréRenordnung oder
Obstbaum als Hochstamm) im Bereich dieser Flache anzupflanzen und
zu erhalten. Der Stammumfang der anzupflanzenden Baume darf
14 cm, gemessen 1 m tber gewachsenem Boden, nicht unterschreiten.

Der Bebauungsplan Nr. 042 "Sondergebiet am Kiihiweg”
tritt mit Rechtskraft an die Stelle des gekennzeichneten Teils
des Bebauungsplanes Nr. 023 “Vor dem Kiihlwege - West"

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
VP 706194

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (8 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1985, Nds. GVBIl. S. 187, geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom18.04.94 ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei madglich.

Holzminden . den 03. Aug.1995

Siegel
gez. Langenberg

Planverfasser

%

Der Entwurf-dar Andar ing—des Bebauungsplanes wurde ausge-

arbeitet vom

Hannover im November 1‘994BUR,O KELLER

Baro furfstadtepauliche Blanung
30559 Héngover | Lothr enBi;S(
Telefon 52 3(.‘ 2
Offentliche Auslegung
Der RatAlerwaltungsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

06.03.95 dem Entwurf des BebauungsplanesTund der
Begrindung gemalk § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.

Qrt_ _und Dauer der offentlichen Auslegung wurden amQg 031945 orts-
tblich bekanntgemacht.

Der Entwurf-der— Anderung-des Bebaugngspfanes*und der Begriin-
dung haben vom 17.03.1995 bis20.04.1995 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Heyen , den 27.3.1996

Siegel gez. R.Meyer
Gemeindedirektor

und

7. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB ist entlang der Kreisstral3e eine
Baumreihe aus einheimischen hochwerdenden Laubbaumen (I. oder IL.
GroRenordnung mit einem Kronenansatz in mindestens 3,5m
Hohe)anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m angefangene Lange
ist mindestens ein Laubbaum anzupflanzen.

8. Fur die Versiegelung von Flachen in der Flache Sondergebiet - Kur

sind gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG Ausgleichsmafnahmen in folgen-

dem Umfang vorzunehmen. Je 10 m? tiberbauter oder versiegelter Fla- er
che ist ein Ausgleich von 548WE, WE = Werteinheit, vorzunehmen.

Fur die Versiegelung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 121

10 m? von 0,5 WE zulassig. A L

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her- )

stellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt: F

Baum |. Gréfenordnung = 90 WE

Baum Il. GréRenordnung = 68 WE

Obstbaum Hochstamm = 50 WE

GroRstrauch = 28 WE

Kleinstrauch = 7 WE =
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung = 1,4 WE/m? o

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 4 - 7 sind auf diese Festsetzung an-
rechenbar.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 023
*Vor dem Kihlwege - West"

400

§ 171
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|
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Anzeige

Der Bebauungsplan, —Anderung, ist gemall § 11 Abs. 1 und 3

Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner Sitzun
BauGB am 28.3.96 angezeigt worden.

* dem geanderten Entwurf der—Anderang des Bebsg

planes®und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche = ¥ 3 ;

Auslegung mit Einschrinkungen gema § 3 Abs. 3 Sdtz 1 zwaeiter EU[ hc:en Bet;a;;;mgsphnig ¢ W;gdzgme_ Verletzung von

Halbsatz BauGB beschlossen. nec samrscﬂ ¢ den g‘;nema k S;r b o hten TFeide *) nicht
ucrahme der durs santlich-gemach Laila n

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wufden am orts- geltend gemacht.

tblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der—Anderung des
dung haben vom bis
offentlich ausgelegen.

auungsp[anesﬁnd der Begrin- Holzminden , den 18.4.36

gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Siegel gez. Dormann

Heyen ,

Beitrittsbeschluf
Gemeindedirektor . - 2 >
Ahees i 2 Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfliigung vom
Az. , aufgefihrten Auflagen/Mal3
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, # -Anderura, hat we
ater Sitzung am vom bis offentlich
~dardrg des

en/Ausnahmen

Vereinfachte Anderung
n der Auflagen/MaRgaben
Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in s

dem vereinfacht geanderten Entwurf

Bebauungsp!anesﬁnd der Begrindung zuges slegindswurden am OFte:

Ort und Dauer der &ffentlichen
tblich bekanntgemacht.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ab
Schreiben vom it zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Heyen , de
Gemeindedirektor

Gemeindedirektor Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfibrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsptaneé‘ist gemal & 12 BauGB am
15.Nov.96 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, % _Anderung, ist damit ami5.Nov.96 rechtsver-
bindlich geworden.

Satzungsbeschiuf®

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspfan,*’ —Anderurg; nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf & 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 22.06.1995als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Beard

egriindung beschlossen. Heyen , den 22. Nov. 96

Heyen , den 27 .3.1996
Siegel gez. R.Meyer

Siegel gez. R.Meyer Gemeindedirektor

Gemeindedirektor
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der—Anderung des Bebau-
ungsplanedfist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen <sr Arderdrg des Bebauungsp!anes‘gel—

tend gemacht worden.

Heyen . den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der— Anderung des
Bebauungspiancs*sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht
waorden.

Heyen . den

Gemeindedirektor

Anmerkung:
*} Nichtzutreffendes streichen

% sowie der/die Teilplanaufhebung

3 0, Nov, 96

HEYEN

BEBAUUNGSPLAN NR.042

SONDERGEBIET

BURO KELLER

AM KUHLWEG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-

ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG

LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEMS4(1) BauGB

GEMS$ 12 BauGB

6eM$32)BauGB [GEM&10BauGB |GEM.§11 BauGB

BEARBEITET:
16.12 . 1994 / RO.

GEANDERT: STAND: >
06.03.1995 / RO. | 22.06.1995 / RO.




!
-

T W, W .

/
/
/
/
/
)
/
/
/
|
f

BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

1.7.1999

gem. § 13 (1) BauGB gem. § 10 (1) BauGB | gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE HEYEN

-

BEBAUUNGSPLAN NR. 042 "SONDERGEBIET AM KUHLWEG" 1. ANDERUNG

(VEREINFACHT GEMASS § 13 BAUGB)

%

== ——Pianbereich
der Anderung~
L

n
AAY 2

Vervielfaltigt mit Genehmigung des

Katasteramtes Holzminden vom 2 7, 0‘ ’ 9

S a4 -259/99

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30553 HANNOVER
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Bebauungsplan Nr. 042 "Sondergebiet am Kiihiweg"
1. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)

Willy - Penzel - Plat>

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG 1990, PLANZEICHENVERORDNUNG,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Sonstige Sondergebiete
@ (§ 11 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1 und 2)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

{z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

GeschoRflachenzahl [‘L

—— nicht Uberbaubare Fl4che
[— bebaubare Fliche

04 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als HéchstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

_________ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen

an die Verkehrsflichen
(§ © Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Bl 4 Ein- und Ausfahrtsbereich

'ER R K Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ © Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und ftir die Erhaltung von Bdumen, Strauchemn und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

SONSTIGE PLANZEICHEN
remm—an Umgrenzung von Fl4chen fiir Nebenaniagen,
! ' Stellplétze, Garagen und Gemeinschafts-
[]
' ! garagen
R (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
st Stellplatze
o Umgrenzung der Fldchen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
AN, (siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Das Sondergebiet - Kur dient der Unterbringung nicht stérender Ein-
richtungen.

Zuldssig sind
Arztpraxen
Naturheilpraxen
Massagepraxen
Schulungsrdume
Schank- und Speisewirtschaften
Beherbergungsgewerbe
Verwaltungseinrichtungen
Wohnungen for Betriebsinhaber, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen

Im mit * gekennzeichneten Sondergebiet - Kur sind die folgenden Nut-
zungen nicht zulassig

Schank- und Speisewirtschaften

Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschdattungen so-
wie Bewuchs und Einfriedungen aber 0,80 m Ober Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Einzelb&ume mit einem Kronenansatz in mindestens
3,5 m Hohe sind zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit _0__a gekenn-
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (1. oder Il.
GroRenordnung oder Obstbdume als Hochstamm) und GroBstraucher
anzupflanzen und zu erhalten. Far je 15 m angefangene Pflanzstreifen-
lange sind mindestens ein Laubbaum und drei GroBstraucher anzu-
pflanzen. Vorhandene Baume sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

In der Fldche Sondergebiet - Kur sind gem4B § 8 Abs. 1 Nr. 26a + b
BauGB je angefangene 500 m?* Baugrundst(ck ein hochwerdender ein-
heimischer Laubbaum (1. und 1l. GréBenordnung oder Obstbiume als
Hochstamm) und zwei Groflstraucher anzupflanzen und zu erhaiten.
Vorhandene Baume sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ist fur jeweils 5 oberirdisch im
Ffachenverband errichtete Stefipiatze mindestens ein standorthei-
mischer hochwerdender Laubbaum (l. oder il. GrtRenordnung oder
Obstbaum als Hochstamm) im Bereich dieser Fiache anzupflanzen und
zu erhalten. Der Stammumfang der anzupflanzenden Baume darf
14 cm, gemessen 1 m (ber gewachsenem Boden, nicht unterschreiten.

Gemdan § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB st entlang der Kreisstrae eine
Baumreihe aus einheimischen hochwerdenden Laubbadumen (1. oder Hm
GroBenordnung mit einem Kronenansatz in mindestens 3,5m
Hohe)anzupflanzen und zu erhalten. Far je 15 m angefangene Lange
ist mindestens ein Laubbaum anzupfianzen.

For die Versiegelung von Flachen in der Flache Sondergebiet - Kur
sind gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG Ausgleichsmafinahmen in folgen-
dem Umfang vorzunehmen. Je 10 m* Oberbauter oder versiegelter Fla-
che ist ein Ausgleich von 5,48 WE, WE = Werteinheit, vorzunehmen.
For die Versiegelung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je
10 m* von 0,5 WE zulassig.

Die Wertigkeit far den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-
stellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum I. Grélenordnung = 90 WE
Baum II. GréBenordnung = 68 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
Grofistrauch = 28 WE
Kleinstrauch = - TWE
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung = 1,4 WE/m?

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 4 - 7 sind auf diese Festsetzung an-
rechenbar.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) urd-der5-5—56-und-88-derMNde—Baderdhrung
und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde die vereinfachte Anderung dieses Bebauungs-
planes Nr. 042, bestehend aus der Planzeichnung und den
rachetehendaninebenstehonden textlichen Festsetzungen se~
wie-den—folgenden-Ortlichen-Bauvoreehrften als Satzung be-
schlossen.

Heyen, den 24.08.99

Siegel
gez. R. Meyer
Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Der Rat/Merwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 28.04.1999 die Aufstellung der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 042 beschlossen. 6 Der
AufstellungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB orts-
tiblich bekanntgemacht.

Heyen, den 24.08.99

gez. R. Meyer
Bilirgermeister

Kartengrundiage: Flurkartenwerk

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (8§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 27.4.99). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit (bertragen.
Holzminden, den 13.07.99

Siegel gez. Ehbrecht

Der Entwurf der vereinfachten Anderung d

s Bebauungs-
planes wurde ausgearbeitet vom ?

Der Rat der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 28.04.1999 dem Entwurf der 1. vereinf.
nderung des Bebauungsplanes und Begriindung zugestimmt
nd die &ffentliche Auslegung gemaR® § 3 (2} BauGB i.V.m.
§ 13 (2) BauGB sowie die Beteiligung gem. &8 4 i.V.m.§
13(3) BauGB beschlossen.
rt und Dauer der d&ffentlichen Auslegung wurden am
80.04.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes
und Begriindung haben vom 10.05.1999 bis 11.06.1999
ffentlich ausgelegen.
ie Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde durch-
eftihrt.
eyen, den 24.08.99
gez. R. Meyer
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes (§ 13 BauGB) nach Prifung der vorge-
brachten Anregungen in seiner Sitzung am 01.07.1999 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Heyen, den 24.08.99

gez. R. Meyer
Bidrgermeister

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
2) am 3y gemaR § 10 Abs~
angezeigt worden.

Die/der 2) hat am (Az.:

erkliart, daf® sie/er unter Auflagen/ MalRgaben s - keine
Verletzung von Rechtsvorschrjftén geltend macht (§ 10
Abs. 2 BauGB).

/ Der Satzungs-
beschlul der vereinfachten Anderung s ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 16.08.99 ortstblich bekanntgemacht
worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 16.08.99 in Kraft getreten.

Heyen, den 24.08.99

gez. R. Meyer
Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht 5y geltend gemacht worden.

Heyen, den

Blrgermeister

Innerhalb_ von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Méangel in der
Abwdgung nicht ) geltend gemacht,worden.

Heyen, den

Bldrgermeister

Anmerkungen
1) Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lungin 8 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichtzutreffendes streichen.

6) Nur wenn ein Aufstellungsbeschiul® gefaRt wurde.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 042 "Sondergebiet am Kihiweg"
1. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)

Die Gemeinde Heyen hat den Bebauungsplan Nr. 042 "Sondergebiet am Kihiweg" auf-
gestellt. Dieser wurde dem Landkreis Holzminden angezeigt, der am 18.4.1996 keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften geltend machte.

Mit Bekanntmachung vom 15.11.1996 wurde der Bebauungsplan Nr. 042 "Sondergebiet
am Kiihlweg" rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom hat der Rat der Gemeinde Heyen die Aufstellung der 1.
Anderung (vereinfacht gemaR 8 13 BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 042 beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung (vereinfacht gem. § 13 BauGB) betrifft nur einen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 042. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deck-
blatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

PlanungsanlaB

Von Seiten des Eigentimers wurde der Antrag gestellt, die iberbaubare Flache zu andern
wie auch die Zufahrt von der KreisstraBe zu verlegen, um eine bessere Nutzung des
Grundstiickes zu erméglichen.

Inhalt der Anderung

Erweiterung der (berbaubaren Flache,

Reduzierung der GeschoRflachenzahl von 0,8 auf 0,5.
Anderung der Stellplatzflache.

Verlegung der Zufahrt von der Kreisstra3e in westliche Richtung wie auch die damit ver-
bundene Sichtflache.

Reduzierung des 10 m breiten Pflanzstreifens um 2 m auf 25 m Lénge.

Begriindung

Die konkrete Bauplanung flir das Sondergebiet hat ergeben, dal? eine Bebauung im Nord-
westen des Sondergebietes zweckmaRig ist. Hier sind Stellplatzflichen dargestellt, die in
diesem Umfang nicht notwendig sind bzw.auf dem Grundstick verteilt angeboten werden
sollen.

Die zulassige Zweigeschossigkeit soll nur in geringem MaRe genutzt werden, so daB eine
GeschoRflachenzahl von 0,8 nicht benétigt wird. Sie wird daher auf 0,5 reduziert.

In dem -Gebadude, welches im Nordwesten vorgesehen ist, soll die Gastronomie unter-
gebracht werden, die fir die Andienung die direkte Zufahrt von der KreisstraRe benétigt,
um die Obrigen Bereiche nicht zu stéren. Diese Zufahrt soll fiir die Stellplatzanlage mit-
genutzt werden. Um die Zielsetzung zu erreichen, ist eine Verlegung der Zufahrt in west-
liche Richtung erforderlich. Die Stellplatzflache wird der verédnderten (iberbaubaren Flache
angepaldt und wird im Nordosten des Sondergebietes nach Norden erweitert.
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Das Sichtfeld wird in unverdnderter Form mit der Zufahirt verschoben.

, Durch die Erweiterung der {iberbaubaren Flache wird der Pflanzstreifen um 2 m auf ca.
' .. 25 m Lange reduziert. Da die Anpflanzungsfestsetzung auf die Pflanzstreifenlange bezogen
~ ist, werden die anzupflanzenden Gehdlze nicht reduziert.

}m {brigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert erhaiten.

htur und Landschaft

ch die Erweiterung der tiberbaubaren Flache und der Anderung der Stellplatzfliche wird

Eingriff in den Naturhaushalt nicht veréndert. Die fir den Versiegelungsgrad maR-
bende Grundflachenzahl bleibt unveréndert, so daf® durch die Anderung lediglich die
assen verschoben werden. Eine Vergréfierung der Versiegelung beinhaitet die Ande-
nicht. Der fir das Landschaftsbild erforderliche Pflanzstreifen entlang der Westgrenze
t unverdndert erhalten. Der Pflanzstreifen an der Siidgrenze wird auf eine Lénge von
-um 2 m reduziert. Die textliche Festsetzung wird nicht gedndert, so daR die anzu-
zenden Gehdlze in gleicher Anzahl erhalten bleiben. Lediglich die Pflanzflache ist ge-
ert. Hierdurch ergibt sich keine Verschlechterung der Ortsrandgestaltung.

die Anderung wird der Eingriff in den Naturhaushalt nicht erhéht. Somit sind zuséatz-
he AusgleichsmaRBnahmen nicht erforderlich.

VXTVerkehi'sbehﬁrde wird darauf hingewiesen, da hinsichtlich der geplanten Zufahrt
e Nutzung bzw. Veranderung des stidlichen StraRengrabens mit dem StraBenbau-
\in Sondernutzungsrecht abzuschlieRen ist.

yrdeff@yird empfohlen, den an der Dasper StraRe linksseitig in Fahrtrichtung Daspe
aflihrtgl Gehweg bis zur geplanten Zufahrt von der K 8 fortzusetzen.

h die vorg@iommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so
sie gemaR § BauGB vereinfacht durchgefiihrt wird.

k.

jen, den 24.08.99

gez. R. Meyer
Bilirgermeister
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